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Zmluva o avere
uzavreta podl'a § 497 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako
»Obchodny zdkonnik*) a v nadvéznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 zdkona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB*)
(d'alej aj ako ,,Zmluva*“ v prisluinom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 600/27/2020 , POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITED
Nazov: §t€1tny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamadské cesta &.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Zastipeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,
generéalnym riaditelom Stétneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel* v prislusnom gramatickom tvare)
a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja: ~ Obec Balog nad Ipl'om

Adresa Gradu: Hlavna 75/48 991 11 Balog nad Ipl'om
ICO: 00319228

osoba konajiica v mene Dlznika: Ing. Peter Balint , starosta obce

Email: obec@balognadiplom.sk

(d’alej ako ,,Dlznik* v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a D1znik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany* jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislu§nom
gramatickom tvare)

Clanok I.
PrehPad zakladnych podmienok Zmluvy

Vyska podpory formou Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kod ugelu:

Urokova sadzba:
Sposob vypoctu troku:
Lehota splatnosti:
Vyska anuitnej splatky:
Nazov stavby:

Miesto stavby:

Adresa
Lamagska cesta 8, 833 04 Bratislava 37
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459 640,00 EUR

Obstaranie niajomného bytu kipou
prostrednictvom zmluvy o budiicej kiipnej zmluve
U 413

0 % p.a.

365/360 dni

40 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Uveru
957,58 EUR

BD - Obecné nidjomné byty 10 b.j. Balog nad Ipl'om
Balog nad Iplom

Telefén ICO E-mail Web
0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Specifikacia Nehnutelnosti :

bytovy dom/polyfunkény dom v katastralnom tzemi Balog nad Ipl'om, zapisand na LV &. 432 ako
budova, postavend na pozemku parcele registra ,,C/E“ parcela &. 37,38

Kolaudaéné rozhodnutie vydané dria: 5.12.2019

Oznacenie stavebného tradu: Obec Balog nad Iplom

Pod &islom: 0cU-2019/82-010
Pravoplatnost’: 2.1.2020

Okres/kod okresu, kde sa stavba nachddza: Banskobystricky kraj/600
Zabezpedenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti

Obstaravacia cena Kiipy Ndjomného bytu: 656 640,00 EUR

Clanok IL.
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkich za Ulelom lepSej
prehl'adnosti a zjednodu$enia vzidjomnej komunikacie:

Banka — Slovensk4 zdruénd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420.

Uver poskytnutie §tatnej podpory vo forme Uveru na tgel uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci udet — et zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik erpa Uver podla Clanku IIL
Zmluvy v zmysle Clanku VI Zmluvy, a to na zaklade podmienok uvedenych v Zmluve. Tento
et vedie Banka a sluZi vylu¢ne pre &erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou.
Spravu tohto uétu vykonava Veritel.

Splatkovy Get — G&et zriadeny Veritefom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podFa Clanku VIIL
Zmluvy spoIoéne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je
Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento Glet vedie Banka a slizi vyluéne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
Gcétu vykonava Veritel’.

Nesplatena ¢ast’ Uveru — suma pozostivajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy a vSetkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov
a urokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokt, penéle, odvodov a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel’ pravny nérok v zmysle Zmluvy alebo prisludnych prévnych predpisov.

Pracovnik OU — prisluiny pracovnik okresného Gradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Pozemky - pozemok, na ktorom sa nachadza Budova;

Nehnutel'nost’ — vietky nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku I. Zmluvy, v ktorom sa nachadza
Najomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spolocné Casti, zariadenia a prisluenstvo Budovy
vzmysle § 2 zakona Cislo 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov®).

Najomny byt - miestnost’ alebo siibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného Uradu trvalo ur€ené na byvanie a mdézu na tento Gcel slizit' ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachadzaji v Budove, na ktoré bola poskytnutd podpora vo forme tveru na
obstaranie ndjomnych bytov prostrednictvom Zmluvy o budicej kipnej zmluve a ktory ma pocas
dohodnutej doby ndjomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove s nim myslia vietky byty.
Zmluva o budiicej kipnej zmluve — pravny tkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujiicim
a Zhotovitelom Budovy ako Preddvajicim dia 9.1.2020, ktory bol priloZzeny k ziadosti Dlznika
o poskytnutie podpory, obsahom ktorej je zavizok Dlznika a zhotovitel'a Budovy uzavriet’ najneskor
do 31.8. 2022 Kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude Kipa Néjomné¢ho bytu a stanovenie kiipnej
ceny za tento predmet v Kipnej zmluve v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

2020 PO_U411_444_ZBKZ_Nehnutelnost_v1
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Kipna zmluva - prdvny (kon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim
a zhotovitelom/stavebnikom Budovy ako Predavajiicim na zédklade Zmluvy o budticej kiipnej zmluve.
Na zaklade Kipnej zmluvy a nésledného rozhodnutia prislusného 3tatneho organu (okresny trad,
katastralny odbor) dochddza k prevodu vlastnickeho préava k Njomnému bytu alebo k Nehnutelnosti,
kiipna cena ktorych je ¢iasto¢ne alebo tiplne hradena na zaklade ﬁnancnych prostriedkov poskytnutych
na zaklade tejto Zmluvy. Sudastou — prilohou Kupnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudagné
rozhodnutie k Budove s overenou képiou kompletného Energetického certifikétu Budovy.

Kipa Najomného bytu — kiipa Ndjomného bytu podl'a § 6 odseku 1 pismeno b) bod 2 ZoSFRB (kapa
ngjomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) na zaklade Kipnej
zmluvy od stavebnika uvedeného v kolaudaénom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti
ktorého neuplynuli viac ako tri roky tak, ako bola VeritePom schvalena v Ziadosti o poskytnutie Uveru.
Predavajiuci - zhotovitel Budovy uvedeny ako stavebnik v kolaudaénom rozhodnuti, od
nadobudnutia prévoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky a ktory je zmluvnou stranou
v Zmluve o budicej Kipnej zmluve a Kiipnej zmluve na strane Predavajiceho.

Neoprivnene Eerpany tver — Uver poskytnuty DlZnikovi na zéklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nesplital podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ak
ho Dlznik pouzZil v rozpore s i&elom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Obstaravacia cena - Obstardvacia cena obstarania Ndjomného bytu je cena dohodnutid v Kiipnej
zmluve alebo v Zmluve o budicej kipnej zmluve. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do
obstaravacej ceny obstarania Ndjomného bytu nezapoéita. Obstaravacou cenou sa podla § 8 odsek 10
ZoSFRB rozumie cena vritane dane z pridanej hodnoty;

Trvanie iiverového vzt'ahu — doba od momentu i¢innosti Zmluvy do momentu z4niku jednotlivych
zavazkov Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Ob¢iansky zdkonnik - zakon &islo 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorich predpisov;
VyhlaSka MDaV - Vyhlaska MDaV SR ¢&. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory ao
obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
Bankova ziruka — zabezpedovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zikonnika podla Clanku VII.
Zmluvy, na zédklade ktorého banka vyhlasi v zdruénej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpelenej pohl'addvky. Hodnota Bankovej zéruky bude minimélne vo vyske jedennasobku
poskytnutého Uveru.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu zéloZného prava
v prospech Veritel'a k Nehnutel'nosti v zmysle odseku 7.2. Clanku VIL. Zmluvy.

Clénok II.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a &erpani Uveru.

3.2.  Na zéklade Ziadosti DlZnika &. 27/2020 zo diia 24.1.2020 overenej Pracovnikom OU Banska
Bystrica, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zaviézuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na Gi¢el uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi a inym prlslusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’
d’alSie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DIZnikov viac, st tito vo&i Veritelovi zaviazani ako
spoludlZnici spolo¢ne anerozdielne za vetky zavizky vyplyvajuce zo Zmluvy alebo
v stvislosti s fiou.

2020_PO_U411_444_ZBKZ Nehnutelnost_v1
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Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa tymto zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske

=459 640,00 EUR

a to po splneni vSetkych, nizSie uvedenych podmienok:

4.1.1. DIznik je povinny doruéit’ v zmysle odsekov 7.2. a 7.9. Clanku VII. a 9.10. Clanku IX. Zmluvy:

a) Zélozna zmluva (original), ktorou sa zriad’'uje zalozné pravo k Nehnutel'nosti;

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena ,in rem*: ,pravo prechodu a prejazdu cez
Pristupovii cestu (originél), v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika;

c) origindl Kupnej zmluvy s tradne overenymi podpismi Predavajuceho
a DlZnika s pravoplatnym Kolaudaénym rozhodnutim k Budove ;

d) overena képia kompletného Energetického certifikatu Budovy;

e) znalecky posudok na Nehnutelnost nie star$i ako tri mesiace;

f) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajicej
sa vybavenia Ndjomného bytu v pripade, ak na Budovu nie je vyhotoveny znalecky
posudok.

g) iné doklady na zéklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod),

h) v pripade, ak Verite] nemdZe ziskat ztechnickych dévodov, ktoré nie sii na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zékona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve Dlznika na predloZenie takého vypisu
z listu vlastnictva a Dlznik zaSle Veritel'ovi vypis z listu vlastnictva (original) pouzitel'ny
na pravne kony nie star¥i ako 30 dni s vyznalenym zaloZznym pravom k Nehnutelnosti
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zélozného veritel'a, vecnym bremenom
»in rem“: ,pravo prechodu a prejazdu“ cez Pristupovii cestu v prospech Veritela,
v pnpade Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve DlZnika .

4.1.2. Dl#nik je povinny dorudit’ v zmysle odsekov 9.10 a 9.11. Clanku IX. Zmluvy:

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

a) doklad (origindl) o poisteni Nehnutelnosti vodi Zivelnym pohromam;

b) doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritela minimalne vo vyike poskytnutého Uveru;

c¢) doklad preukazuyum zaplatenie poistného.

Veritel' sa zavézuje, Ze po splneni podmlenok uvedenych v bode 4.1.1. a4.1.2. Clanku IV.

Zmluvy otvori Dlznikovi Cerpaci aj Splatkovy ulet otvori v lehote 45 kalendarnych dni.

O tejto skutognosti bude Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedene;j

v zéhlavi Zmluvy.

Veritel’ sa zavaque poskytnat’ Dlznikovi Uver na Cerpaci et bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom uéte len v stlade s ustanoveniami

Zmluvy a prislu$nych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru prebicha postupom podla Clanku

VI. Zmluvy.

V pripade alternativneho spdsobu zabezpecema pohladavky Veritela z Uveru, napriklad

formou Bankovej zaruky je Dlznik povmny predlozit’ v zmysle odsekov 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k zdloznému pravu Zmluvu o poskytnuti Bankovej zaruky, resp.

zaru¢n( listinu na Bankovi zaruku..

Clanok V.
Ucel Uveru

Uvs:r sa poskytuje za u&elom Kupy Najomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9 a 10
ZoSFRB v pripade, ak Dlznik po uzavreti Zmluvy o budicej zmluve uzavrie najneskor do

2020_PO_U411_444_ZBKZ Nehnutel'nost_ vl
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
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31.8.2022 Kipnu zmluvu. Lehota, v ktorej ma byt’ uzavreta Kiipna zmluva, nesmie prekrocit
maximalnu lehotu na jej uzavretie v zmysle § 10 ods. 14 ZoSFRB, ktorou je v pripade DlZnika
datum 31.8.2022

Ugel Zmluvy sa bude realizovat v stlade s vieobecne zéviznymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, Vyhlaskou MDaV av pripade poskytnutia dotécie Dlznikovi na
najomné byty zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotéciach..

Dlznik je povinny uskutoénit’ Kipu Néjomného bytu a zabezpeclit pre’woplatny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo diia
ukongenia &erpania poskytnutého Uveru.

_ Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutodni vidy na zéklade pisomnej ziadosti Dlznika
o cerpame predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU. Dl#nik berie na vedomie, 7e Ziadost
o &erpanie Uveru spolu s prlslusnyml dokumentmi sa nepredklada pnamo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o Cerpanie uvedie vySku sumy Uveru, o &erpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v Ziadosti o &erpanie moZe byt’ najviac vo vyske, ktord zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadost'ou o Cerpanie v zmysle tohto Clanku VI. Zmluvy. DlZnik je
opravneny ponadat o &erpanie Uveru jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych
ziadosti o cerpame najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacieho iétu sa uskutoéni vylucne spésobom uvedenym v tomto ¢lanku
VL Zmluvy Spolu s kazdou Ziadost'ou o erpanie prostriedkov z Cerpacieho Gétu je Dlznik
povinny za udelom kontroly predlozit’ Pracovnikovi ou orlgmal faktary alebo faktir
stivisiacich s Kiipou N4jomného bytu. Faktiiru je Dlznik povinny predlozit’ Pracovnikovi ouU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbyto&ného odkladu po jej
obdrzani od Preddvajiceho, miniméalne 30 dni pred splatnostou faktiry. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto bodu DlZnik znasa vsetky nasledky spojené s omeSkanou
tihradou takejto faktiry. V3etky pozadované doklady musia byt’ opatrené podpisom DlZnika a
podpisom Predévajticeho. V pripade, Ze predlozena faktira pozostdva z viacerych stran, kazda
strana faktGry vratane priloh faktry musi byt podpisand DlZnikom a Preddvajticim.
V pripade, ak je Preddvajicim fyzickd osoba bez prislusného Zivnostenského alebo in¢ho
opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej ¢innosti je Dlznik povinny predloZit' len
originél Kapnej zmluvy, ak Veritel’' nerozhodne inak.

Kazd4 faktra predlozena podla tohto Clanku Zmluvy musi spiiiat vietky naleZitosti
datiového dokladu podla prisluinych pravnych predpisov, predovietkym zakona
o Gidtovnictve, zdkona odani zpridanej hodnoty apodobne. Faktira musi obsahovat
predovietkym identifikaéné tidaje Dlznika a Predavajticeho, bankové spojenie Predavajiiceho
a formu uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdaniteného
plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti faktary, podrobnt identifikdciu Najomného
bytu, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Predavajici platcom DPH, zdklad dane a vySku
dane a celkovii sumu. Dlznik méZe predlozit’ spolu s kazdou ziadost'ou o erpanie aj faktiru
vystaveni mimo tizemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato
obsahuje vsetky povinné Gdaje pozadované prisluinymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje Gradne prelozenad do Statneho jazyka. Poziadavka turadného prekladu sa
nevzt'ahuje na faktary v ceskom jazyku Nesplnenie tychto povmnostl resp. ak faktira nebude
obsahovat' pozadované skutoénosti, ma za nésledok, ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytnit’ plnenie.

V pripade dodrzania vietkych zakonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odstihlasi
Dlznikom predloZené podklady podla odsekov 6.3. a 6.4. tohto Clanku Zmluvy podpisom
a pec;atkou Pracovnika OU kazdého predlozeného podkladu, vyd4 sihlas suvolnenim
Cerpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne
Veritelovi najneskér 21 kalendamych dni pred terminom splatnosti faktiry. Veritel
skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a vprlpade dodrzania v3etkych zdkonnych a zmluvnych podmlenok nasledne
schvali Eerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' za$le Banke pokyn na &erpanie prostriedkov
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7:1;

7.2.
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Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvolnenie Cerpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozndmi dévod zamietnutia
gerpania Uveru.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ¢ Uver bude Dlnikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré budi poukdzané priamo na Géet Pred4vajiceho
uvedeny na faktire, ktord Dlznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, Ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spésobom podla predchidzajicej vety
a sthlasi s nim.

Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho itu spdsobom stanovenym vo vyssie
uvedenych odsekoch Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Gétu. Po
uplynuti tejto doby nie je Dlznik opravneny &erpat prostriedky Uveru bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, Ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok §tatu v stlade so zakonom ¢&.278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, zakonom €. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach Statu
aozmene adoplneni niektorych zakonov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z. z. orozpottovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevykladd spdsobom, Ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat za nésledok porusenie,
nedodrZanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych néleZitosti
uvedenych predpisov Veritelom alebo Bankou.

V pripade, 7e v &ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zadloZzné pravo zriadené v prospech bankovej institicie zabezpelujice
akykol'vek zdvizok Preddvajliceho (d’alej ako ,,Banka Preddvajiiceho®) Veritel mbZe povolit’
Cerpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto Clanku a splnenia vietkych nasledujtcich
podmienok:

- Banka Predéavajiceho vystavi Veritel'ovi stihlas so zriadenim Zalozného prava v prava
v prospech Veritel'a;

- Banka Predava_]uceho vystavi Veritel'ovi pisomny prisl'ub podaf na prislusny organ
(okresny trad, katastrilny odbor) Ziadost' o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskér viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
pefiaznych prostriedkov na fiou oznadeny ucet Predavajticeho;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku jej
tiverového vzt'ahu s Preddvajicim a oznadi i¢et Predavajiceho, na ktory maji byt finanéné
prostriedky z Cerpacieho tiétu poukazané;

- Banka Predavajuceho zaroveri oznami Veritelovi Cislo vkladu zéloZzného prava
zriadeného v prospech banky Predavajiceho k Budove alebo Nehnutelnosti. DlZnik je zdrovefi
povinny zabezpetit, aby &islo iétu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totoZné s Cislom
G&tu, uvedenom na takejto Ziadosti o Cerpanie Gveru, a ostatnymi dokladmi (faktura, Kipna
zmluva a podobne). Doruéovanie vys§sie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritel'om a Bankou Predévajiiceho je moZzné vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, Ze v dase pred cerpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutel'nosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Bankovej inStitlicie podl’

odseku 6.9. Zmluvy, alebo je na prislunom liste vlastnictve vyznacena p]omba derpanie nie
je mozné realizovat’.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Dlznik je povinny poskytnat’ Veritelovi st&innost’ k zabezpefeniu pohl'adavky Veritel'a z
Uveru ako aj d’aliich pohl adavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v sivislosti s fiou
tak ako je definované nizsie v tomto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny zabezpedit' pred otvorenim Cerpacieho Giétu a podas celej doby Trvania
tverového vztahu zriadenie a zépis zdlozného prava na Nehnutelnost’ v prospech Veritel'a, a
to s postavenim prednostného zéloZného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Ob¢&ianskeho
zékonnika, ktoré bude vyzna&ené v prislusnom katastri nehnutel'nosti na zdklade Rozhodnutia.
V pripade pochybnosti méa Veritel pravo urdit' predmet Ziloznej zmluvy. Hodnota
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zabezpetenej pohl'adévky Veritel'a bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku vysky poskytnutého
Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny predlozit’
Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho G8tu. Zaloznou zmluvou bude zabezpetena pohl'adavka
z Uveru, ako aj d’algie pohladavky Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v stvislosti s fiou
(vratane pohl'addvok vzniknutych: v désledku porugenia Zmluvy alebo odstiipenia od Zmluvy
alebo in¢ho zaniku Zmluvy, na zidklade bezddévodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v sivislosti s vykonom
zaloZzného prava, na zéklade alebo v sivislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo
nahradenim Zmluvy alebo pravneho vzt'ahu fiou zaloZeného, na zéklade posiidenia niektorého
predchédzajiceho pravneho tikonu ako odporovatelného préavneho ukonu). V pripade, ak je
v Case pred zriadenim zalozného prdva vlastnikom NehnutePnosti ini osoba ako Dlnik,
Dlinik je povinny zabezpegit zriadenie zalozného prava udelenim pisomného suhlasu
vlastnika Nehnutel'nosti (zédloZca).

Veritel m6Ze pisomne siihlasit, Ze zélozné pravo podla odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
modze mat’ pocas lehoty vopred uréenej VeriteFom druhé a d’alie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohl'addvky Veritela iba v pripade zdloZného prava zriadeného pre Banku
Predavajiceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpegit' Veritelovi postavenie
prednostného zdlozného veritela vzmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika
rozhodujiice na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opravneny okrem prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zaklade predloZeného
znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace, sthlasu zastupitel'stva DlZnika so zriadenim
zaloZzného préva k Nehnutel'nosti vypracovat’ Zaloznti zmluvu v potrebnom poéte vyhotoven.
Veritefom podpisané dokumenty nésledne Veritel' zasle Dlznikovi, ktory je povinny
zabezpetit’ ich podpisanie zo strany zdloZcu. Original alebo tiradne overenti képiu navrhu na
vklad zéloZného préva s vyznadenou pediatkou prislusného Statneho orgénu (okresny trad,
katastralny odbor) a original ZaloZnej zmluvy doru&i DlZnik Veritelovi do 14 dni odo diia
podania navrhu na vklad zdlozného préva. Vznik zaloZného préva s postavenim prednostného
zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obé&ianskeho zikonnika v prospech Veritel'a
preukaze Dlznik doru€enim Vypisu zlistu vlastnictva pouZitePnym na pravne ukony
s povolenym vkladom ziloZného préva v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo diia vykonania
zépisu iba v pripade, ak Veritel’ nemdZe ziskat z technickych dévodov vypis z informagného
systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7zékona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa
Zmluvné strany zaviazali poskytnit’ si potrebnti st&innost pre dosiahnutie zriadenia
zabezpedenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Naklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpedenia Uveru (najmé Bankovd zéruka,
zalozné pravo, iné zabezpeenie Uveru) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny
zabezpetenia Uveru (zélozné prévo, Bankova zaruka, ind forma zabezpeéenia Uveru) musi
byt’ zabezpecenie minimélne vo Veritefom poZadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpedené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zagat’ vykon zalozného préva spdsobom
predaja zaloZenej Nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obéianskeho zdkonnika (v
spojeni so zdkonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbéch v zneni neskorich predpisov),
alebo pravo naloZit' s Nehnutelnostou priamym predajom (volnou rukou veritel’a) spdsobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Ob¢ianskeho zakonnika. DIZnik sa zavizuje poskytnit’ Veritelovi
potrebna si€innost’ a zabezpecit, aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritela, vyplyvajtcich zo Zmluvy.

Pred, pofas a po realizdcii vykonu zalozného priva neméa Veritel' Ziadne zévizky vogi
vlastnikom zaloZenych nehnutelnosti, tretim osobdm a/alebo uZivatefom Najomného bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stivislosti
so zalozenymi nehnutelnostami, pokial’ ticto prava nie si vyslovne uvedené v Zmluve.
Veritel' nie je povinny zabezpeCit' tymto osobam néhradné byvanie, ubytovanie, pristresie
alebo iné plnenie.
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Veritel je oprdvneny pred otvorenim Cerpacieho t&tu a v priebehu Trvania Gverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpeéenia pohPadavky z Uveru. Dlznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zdlohu o d’al$ie nehnutelnosti s postavenim prednostného ziloZného
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zékonnika. Nehnutelnosti podla
predchadzajticej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a ziroven zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel’a. Hodnota zabezpedenej pohl'adavky Veritel'a
bude minimélne vo vy¥ke 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, a to podas celej doby Trvania
Gverového vztahu, pripadne nahradit’ zabezpecenie Bankovou zarukou, a to v lehote ur&enej
Veritelom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel md pravo
postupovat’ podl'a odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy. V ¢ase od vyzvy Veritel'a na doplnenie
predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpedenia do jeho riadneho a iplného doplnenia sa
Veritel nem6Ze dostatt do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle
Zmluvy.

Okrem zriadenia zaloZného prava na Nehnutelnost v zmysle odseku 7.2. tohto Clénku
Zmluvy je Dlznik povinny v &ase pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového tétu pocas
Trvania iverového vztahu zabezpedit' pristup ku verejnej komunikacii cez Pristupovii cestu,
a to zriadenim vecného bremena ,,in rem* : ,,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu
(d’alej ako ,,Vecné bremeno®), ktora nie je vo vlastnictve Dlznika.

Clénok VIIL
Splacanie Uveru

Diznik sa zavizuje splacat Veritelovi v Lehote splatnosti Uver spoloéne so zmluvnymi
urokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vySke uvedenej v Clanku I Zmluvy na
Splatkovy Gi¢et (anuitné splatky). Anuitna splitka Uveru podla Zmluvy musi byt pripisana na
Splatkovy ucet najneskor k 15. diiu v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na Giely splacania a tiro&enia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uZ diiom otvorenia Cerpacieho Gétu, ked'ze tymto dfiom si prostriedky
alokované na Cerpacom udte vyhradene pre Dlznika. Prvi splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskor k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
DlZnika otvoreny Cerpa01 ucet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlznik berie na
vedomie, Ze tiroéenie Uveru zadina diiom otvorenia Cerpacieho &tu v Banke, a to bez ohl'adu
na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude trodeny
tirokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy spdsobom uvedenym v Clanku I. Zmluvy
(zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek platba Dlznika sa najprv zapoéita na thradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na uhradu urokov z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na
thradu penale, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na tihradu odvodu, ak nail
Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy a az po uhradeni tychto sim bude zostavajiica East’
platby zapocitand na thradu anuitnej splatky, teda na zmluvné Groky a nasledne na istinu
alebo, ak bude vyhldsena predéasnd splatnost’ celého zostatku Uveru, na tihradu Grokov
a nasledne istiny. Ak bude DIZnik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonana uhrada sa bude povaZovat' v prvom rade za Uhradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude najdlh$ie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky ako aj troku
z omes$kania tym ostava nedotknuta.

V pripade, e Dlinik preukdZe doasni platobni neschopnost anemoznost splacat’ Uver,
a pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok alebo uzavretie dohody o splatkovom kalendari,
mbze Veritel' povolit’ odklad splacania Uveru alebo uzatvorit® s Dlznikom osobitnii dohodu
o splatkovom kalendari na dlzné splatky Uveru v stlade s § 7 zakona & 374/2014 Z. z.o
pohladavkach $tatu a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku VeriteP oznami DIZnikovi
pisomne po riadnom a v€asnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v stlade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.
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V pripade omeskania s uhradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny
zaplatit' Veritefovi uroky zomeskania v sadzbe ustanovenej nariadenim vlady
Slovenskej republiky &. 21/2013 Z. z. v platnom zneni zo sumy, s ktorou je DIlZnik
v omeskani.

Dlznik je povinny splécat Uver v anuitnych splitkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt' niZgia, ako je vyska mesadnej splatky uvedena v Clénku 1. Zmluvy
alebo vySka zmenenej mesaénej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v siilade s touto Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky®). Dlznik nie je opravneny v
jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splétkami, ktorych mesaéné vyska v thrne
presahuje vySku Riadnych splatok (d’alej ako ,Mimoriadne splatky), ak v Zmluve nie je
dohodnuté inak. Pre vyludenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze
uhrada niekolkych Riadnych splatok splatnych v budticnosti (tzv. ,,predplatenie“ Riadnych
splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo in4 suma zaplatend Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenti
az okamihom jej pripisania na Splatkovy t&et.

Clénok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhldsenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem vieobecnych zikonnych povinnosti, pouzit' prostriedky Uveru
vyluéne na stanoveny t&el a dodrzat’;

- maximélnu podlahovii plochu Najomného bytu podFa § 10 ods. 1 ZoSFRB;

- priemernt podlahovii plochu N4jomného bytu a obstardvacie naklady stavby prepo&itané na
m? podlahovej plochy Ndjomného bytu podl'a § 10 ods. 12 ZoSFRB;

- podmienku vymeny vietkych technickych zariadeni budovy najviac pit’ rokov pred podanim
Ziadosti, pokial’ ide o Kipu Ndjomného bytu, ktory vznikol prestavbou nebytovej budovy.
Dlznik je povinny uzatvorit' Kiipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budicej kipnej
zmluve, najneskor viak diia 31.8.2022 apo jej uzavreti zabezpecit' pravoplatny vklad
vlastnickeho prava Dlznika k Najomnému bytu najneskor v lehote 6 mesiacov odo diia
uzavretia Kipnej zmluvy. O tejto skuto&nosti je Dlznik povinny pisomne informovat’ Veritel'a
v lehote Strnéstich dnf odo diia kedy doslo k uzavretiu Kipnej zmluvy.

Dlznik je povinny umoZnit' Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spdsobu a formy
uZivania Najomného bytu (zachovanie nidjomného charakteru bytu) po€as Trvania Giverového
vztahu.

DlZnik sa zavizuje, Ze potas Trvania tverového vztahu nie je opravneny Néjomny Byt ani
ostatnil Nehnutel'nost’ odpredat’, previest’ alebo inak scudzit,, zataZit vecnym pravom (najmi
ale nie len ziloZnym prévom, vecnym bremenom, predkupnym pravom alebo inak s nimi
nakladat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom (Budova).

Dlznik sa zavizuje, Ze potas Trvania Gverového vztahu bez predchédzajiceho pisomného
sihlasu Veritela nezriadi k Nehnutelnostiam alebo jej Casti dalSie zaloZzné pravo alebo
zabezpeovaci prevod prava alebo nezatazi inym zaviizkovym pravom (najomnou alebo inou
zmluvou alebo dohodou okrem zmliv uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clénku
Zmluvy).

Néjomné ainé zmluvy s uzivatelmi N4jomného bytu uzavrie Dlznik na ziklade vlastnych
kritérii a podmienok, reSpektujic pritom prislusné préavne predpisy, predovietkym § 22 zakona
€. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
pravnych predpisov. Dlznik sa zavizuje, 7e na ucely prijimania nédjomného zriadi osobitny
ucet v 'ubovolnej banke posobiacej v rémcei Slovenskej republiky s vinkulciou prostriedkov
na uéte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech Veritela. Tito skutognost je
DlZnik povinny Veritelovi preukézat v lehote 6 mesiacov od tplného vy&erpania Uveru
podla Clanku VI. Zmluvy.

Vietky zmeny tykajlice sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splicat’ (predovietkym
nitend spréava a ozdravny reZim), je DlZnik povinny vopred oznémit’ Veritel'ovi.
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DlZnik nie je oprédvneny postipit, previest alebo zalozit akékolvek préava, pohladavky

androky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Veritel'a, a to ani v ramei predaja podniku Dl#nika alebo

Jeho Casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny zabezpe&it, aby sa

prava a povinnosti vyplyvajiice zo Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového

dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poZiadat' Veritel'a o stihlas s kazdou zmenou, ktora by sa

mala tykat' najmé, ale nielen, DlZnika (predovsetkym zmena tidajov o Dlznikovi uvedené

v zahlavi Zmluvy), Nehnutel'nosti, a/alebo predovietkym Budovy a/alebo Kipy Néjomného

bytu a/alebo Kiipnej Zmluvy v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vysie uvedenej zmeny

pred Cerpanim je Dlnik povinny poziadat' Veritela o sithlas so zmenou prostrednictvom

Pracovnika OU. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe DlZnika, ktord ma byt zo strany

Veritel'a odstihlasend, bude Veritel' pozadovat, aby sa prava a povinnosti vyplyvajlce zo

Zmluvy vzt'ahovali aj na nového dlznika.

Dlznik je opravneny Cerpat’ pefiazné prostriedky zposkytnutého tveru az po doruéeni

tychto dokladov Veritel'ovi:

a) ZaloZné zmluva (original), ktorou sa zriad'uje zaloZné pravo k Nehnutel'nosti;

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena (original) ,,in rem“: ,prévo prechodu a prejazdu®
cez Pristupovi cestu (original) v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve
Dlznika;

¢) vpripade, ak Verite] neméze ziskat ztechnickych dévodov, ktoré nie st na strane
Veritel'a, vypis z informa¢ného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7zékona &. 177/2018 Z. z.
proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve Dlznika na predloZenie vypisu z listu
vlastnictva (origindl) pouZitelny na pravne tkony nie star§i ako 30 dni s vyznagenym
zaloznym préavom k Nehnutelnosti v prospech Veritela s postavenim prednostného
zaloZzného veritela vecnym bremenom ,.in rem“: ,pravo prechodu aprejazdu® cez
Pristupova cestu, v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve DlZnika, v prospech
Veritel'a, Dlznik zale taky vypis z listu vlastnictva Veritelovi;;

d) origindl Kipnej zmluvy s tradne overenymi podpismi Pred4vajiiceho a DlZnika,

s pravoplatnym Kolaudaénym rozhodnutim k Budove;

e) s overenou kopiou kompletného Energetického certifikdtu Budovy v zmysle Clanku II.
Zmluvy;

f)  znalecky posudok na Nehnutel'nost’ nie starsi ako tri mesiace;

g) protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentécie tykajuicej
sa vybavenia Ndjomného bytu v pripade, ak na Budovu nie je vyhotoveny znalecky
posudok;

h) doklad (origindl) o poisteni Nehnutelnosti (budov) vo&i Zivelnym
pohromém;

i)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a miniméalne vo vyske poskytnutého Uveru;

j)  doklad preukazujuci zaplatenie poistného;

k) iné doklady na zéklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plén a pod.).

Doklady podla tohto odseku je Dlznik povinny dorugit’ VeriteTovi v lehote do 90 dni odo diia

pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, priom doklady uvedené v odseku 9.10. pod

pismenami b), ¢), d), e) af) a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel’ od Dlznika
pozadovat’) je Dlznik povinny doruéit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet

poistni zmluvu voéi Zivelnym pohromam. DlZnik je povinny vinkulovat poistné plnenie

v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byf poistena po

celti dobu Trvania verového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je §koda vysia ako

3.300,- € je Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritela.

Dlznik sa dalej zavizuje zachovat’ ndjomny charakter Ndjomného bytu. 9.13. Dlznik tymto

vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zévizkov a Ze neexistuji

Ziadne skryt€ zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditeI'né v uétovnictve Dlznika.
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9.14. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruuje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajlicich nepredstavuje iadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. Dlinik d’alej vyhlasuje, 7e ziskal vietky sthlasy a povolenia a splnil vietky
podmienky ktoré si nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.15. Vsetky doklady a informécie, & uz tstne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom ako
sucast’ dokumentacie pri podani jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy
st tplne, pravdivé a nezavadzajiice.

9.16. Dlznik vyhlasuje a zarucuje sa, Ze:

- nie je G¢astnikom Ziadneho siidneho, spravneho alebo iného sporu alebo konania, a Ze takéto
spory alebo konania ani nehrozia;

- nie je v omeSkani s plnenim svojich zavizkov a e neexistuju Ziadne skryté zévizky, ktoré
nie st obsiahnuté alebo viditel'né v tétovnictve Dlnika.

- nema Ziadne zavizky vo¢i dafiovému tradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, tradu
prace, socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym institticiam, Gradom alebo organizaciam
a organom verejnej spravy.

9.17.  Dlznik je povinny pocas celej Lehoty splatnosti tiveru nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala ntitena sprava, ozdravny rezim ani exekiicia.

9.18. Zmluvné strany sa dohodli, #e Dl¥nik Jje povinny na pisomnii vyzvu Veritel'a kedykol'vek
predloZit’ Veritel'ovi, najneskér do 7 pracovnych dni odo diia doruenia vyzvy, vo Veritefom
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorudovanie

10.1.  VSetku kore$pondenciu (okrem beZnych oznidmeni podla vlastnej Gvahy Veritel'a a upomienok
na uhradu omeskanych anuitnych splatok), ktord Je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla Dlnika uvedent v zahlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju dorutovatel’ na poste a adresata
0 tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si Dlznik zsielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deti odbernej lehoty za deti doru&enia, aj ked’ sa Dlznik
o ulozeni nedozvedel.

10.2.  V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt doruéovan4 Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Diznika cez ﬂstredn}’f portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formularu ,,Veobecna
agenda — rozhodnutie“. Zasielka (e-spriva) sa povazuje za doruent Dlinikovi v defi
bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

10.3.  Veritel’ zabezpedi dorudovanie informacii o Cerpani a splécani Uveru, a to vratane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zagle pristupové opravnenia spolu s Ozndmenim
o otvoreni éerpacieho a Splatkového uétu, ak uZ nebol DIl¥nikovi oznameny. Internetovy
portal vypisov Veritel'a je DIlZnikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:
www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. Ak poéas Trvania Gverového vztahu nastane in4 skuto¢nost’, ktora by mala alebo mohla mat
za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré
mézu podl'a postidenia Veritel'a ohrozit' riadne splnenie zavizkov DlZnika vo&i Veritelovi
(tym sa rozumie podstatné porudenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych
pismenéch tohto ¢lanku), najmi, ale nielen, ak:

a)  Dlznik poru3i minimélne 3 akékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b)  Dlinik neuhradi minimélne 3 anuitné splatky Uveru;

c) Dlinik neumoZni alebo staz Veritelovi vykonat' kontrolu dodrziavania ugelu
poskytnutia Uveru a dodr¥iavania najomného charakteru N4jomného bytu v zmysle
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odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy poverenymi alebo opravnenymi osobami pocas Trvania
uverového vztahu;

Veritel' zisti uvedenie akychkoPvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
tdajov zo strany Dlznika, ktoré boli stlastou Ziadosti o poskytnutie Uveru, ato
predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika a pod. alebo ktorékol'vek vyhlasenie
Dlznika v Zmluve sa preukaze nepravdivym;

Disnik nepredlozi doklady uvedené v odseku 7.9 Clanku VIL. Zmluvy alebo 9.10.
Clanku IX. Zmluvy, alebo po¢as Trvania tverového vztahu nezabezpedi Uver podla
Clanku VIL. Zmluvy alebo porudi inti povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmé
nedoplni predmet zélohu o dalsie nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo
k Nehnutel'nosti; nezriadi zalozné préavo v prospech Veritel’a s postavenim prednostného
zélozného veritel'a; prevedie Nehnutelnost’ alebo jeho &ast na tretiu osobu; v prospech
tretej osoby zriadi daliie zalozné prévo kNehnutelnosti bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritela;

Dlznik opakovane (tj. minimélne dvakrat) porusi platobni disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného pefiazného zavizku ako zdvizku platenia anuitnej splatky;

Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpeCenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajicu zo
zavizku zabezpedujiceho pohladavku Banky voti Dlznikovi na zdklade Zmluvy;
Veritel' zisti skuto&nosti, ktoré modzu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie finanénej situécie Dlznika, nitend sprava alebo ozdravny reZim,
exekiicia);

Dlznik poéas Trvania tverového vztahu neozndmil Veritelovi skutoénosti, ktoré by
mohli mat za nasledok zvySenie miery rizika névratnosti Uveru alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neiiplné informacie;

Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny t&el Uveru;

ddjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
personélnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k akejkolvek skuto¢nosti znemoZiiujiicej, obmedzujiicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluSenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dl#nik porudi akikol'vek povinnost v zmysle odseku 6.9. alebo 6.10. Clanku VI
Zmluvy;

Diznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 5.3. Clanku V. alebo 9.2. Clanku
IX. Zmluvy;

Dl#nik nedodr#{ povinnost’ podmienok najomnej zmluvy k Najomnému bytu v zmysle
odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy alebo porudi akitkoFvek povinnost’ v zmysle odseku
9.7.,9.8.29.9. Clanku IX. Zmluvy;

Dlznik prevedie Ndjomny byt na tretiu osobu v rozpore s odsekom 9.4. Clanku IX.
Zmluvy alebo inym spdsobom porusi povinnost vyplyvajlcu z odseku 9.5. Clanku IX.
Zmluvy;

DiZnik neuzavrie poistnd zmluvu v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo
vykona zmenu poistenia bez predchddzajiiceho sithlasu Veritela;

Dlsnik nezabezpedi rozsah vinkuldcie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy;

Dlznik nedodrzi povinnost zachovania ndjomného charakteru Najomného bytu
v zmysle odseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy;

nedoplni zabezpeenie Uveru v zmysle odseku 7.8. Clanku VII. Zmluvy; y

Diznik porusi akikolvek povinnost' vzmysle odseku 9.17. alebo 9.18. Clanku IX.
Zmluvy;

Dlznik poru$i podmienky poskytnutia podpory na obstaranie Najomného bytu podla §
10 ods. 1, ods. 2, ods. 12 pism. a), ods. 12 pism. b) ZoSFRB;

méZe Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.

11.2. V pripade, ak nastane niektord zo skutonosti podra predchadzajuceho odseku tohto Clanku,
Veritel’ ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:
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a)  vyhlasit bez ohladu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru Nesplateni &ast Uveru
vytislent ku diiu uvedeného vo vyhldseni za splatnii (Predéasnd splatnost Uveru),
pric¢om Dlznik je povinny tito Nesplatenii &ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
dorucenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’al3ie zabezpedenie Uveru;

c)  obmedzit alebo tiplne zastavit’ ¢erpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat;

e)  vykonat' (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritel'a;

f)  pozadovat zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII Zmluvy.

11.3.  Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukondeni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je
Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od dorudenia odstipenia celi Veritelom
vy¢islenti aktudlnu Nesplatent ast’ Uveru, vrdtane zmluvnych pokit, penale a pripadnych
inych zavidzkov. Ak to oddévodiiujii ekonomické pomery Dlznika, DIZznik méZe poZziadat’
Veritel'a v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalenddr) na sumu
aktualnej Nesplatenej ¢asti Uveru, zmluvnej pokuty, prip. inych zavidzkov, ktoré ma voci
Veritel'ovi po predéasnom ukonéeni Zmluvy.

11.4  Dlznik je povinny jednordzovo vratit' Veritelovi Neopravnene Eerpany aver, resp. jeho éast’,

a to v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude doruéena vyzva Veritel'a jednorazové vrétenie.

11.5 Vopripade, ak ma Dlinik s Veritefom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti
tveru/podpory, na zdklade ktorych Veritel' poskytol DlZnikovi finanéné plnenie (Giver)
a DlZznik porusi ustanovenia Zmluvy, Veritel' ma pravo odstipit od vSetkych zmlav,
ktoré uzatvoril s DlZnikom.

Clanok XII
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

12.1. Dlznik méZe poZiadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez &erpania akejkol'vek &asti Uveru, ak
mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy uget, aviak nezatal Zerpaf prostriedky Uveru.
V takomto pripade je v3ak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto tthrady mu bude oznimené
ukonéenie Zmluvy.

12.2. 'V pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpeéit poistenie Budovy a/alebo vinkulaciu
poistného plnenia podla odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy je Veritel opravneny Ziadat' od
Dlznika zmluvni pokutu vo vyske 150,- €, a to za kazdé opakované poruSenie povinnosti.
Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody alebo na uplatnenie sankcii podla
Clanku XI. Zmluvy . Dlznik vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty povazuje za primerant.

12.3. Veritel’ je opravneny Ziadat' od Dlznika zmluvni pokutu aZ vo vySske 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1.,
9.3. a9.6. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Tym
nie je dotknuty narok Veritela na ndhradu $kody, vratane Skody prevySujicej zmluvni
pokutu. Dlznik vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty povaZuje za primeran.

12.4. Pri nedodrzani podmienky zachovania najomného charakteru Néajomného bytu v zmysle
odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy je Dlznik povinny vratit' Nesplatenii ast’ Uveru a penale vo
vyske 0,05 % z tejto sumy za kazdy aj zalaty defl omeskania s Ghradou Nesplatenej Casti
Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

12.5. Za nedodrZanie podmienky na zriadenie zdloZného prava k Nehnutelnosti je Dlznik povinny
vratit Nesplatent &ast’ Uveru a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zaaty deit
omeskania s tthradou Nesplatenej ¢asti Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

12.6. Povinnost, s poruSenim ktorej vznikol narok na zmluvnt pokutu dohodnutl v Zmluve alebo
nahradu Skody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nédhrady Skody nezanika.
Zmluvnd pokuta je splatnd v lehote urenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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Clanok XIIL
Pred¢asné splatenie Uveru a alebo jeho ¢asti

Dlznik mdZe predéasne splatit Uver alebo jeho &ast najskér po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia prévoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia. Na zaklade pisomnej Ziadosti
Dlznika mu Veritel’ oznami celkovi vysku zostatku Nesplatenej ¢asti Uveru, spoloéne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny Dlznik Nesplatenti &ast Uveru uhradit. Ak
Dlznik Nesplateni &ast Uveru v lehote ur€enej Veritelom neuhradi, bude Jeho Ziadost’
zamietnutd a bude moct’ spIatlt’ Uver alebo jeho Gast’ pred&asne len na zéklade novej pisomnej
Ziadosti a so stthlasom Veritel’a.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami aG&innd diiom
nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podl'a § 47a odseku 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v nadviznosti na § 5a
odseky 1 a6 zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode informacif) v zneni neskorSich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vztahu.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Veritel obdrzi dve (2)
vyhotovenia, a Dlznik jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit' len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnii sGdast
Zmluvy asi podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajticu sa odkladu splatok poskytnutého Uveru
a v pripade nevy&erpania Uveru.

Zmluva predstavuje Gplni dohodu Zmluvnych strén tykajicu sa jej predmetu. Vedl'ajsie Gistne
dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zAmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia uréitého zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo néroku.
Nadpisy v Zmluve slizia iba k ul'ahéeniu orientacie a nemajt vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zékonnika sa predlzuje premléacia
doba prav voti Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zagala po prvy raz plynit’.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi, ato najmd Obchodnym zikonnikom, v zneni neskor$ich
predpisov,  zékonom ¢&. 278/1993 Z. z. osprave majetku S$tatu, v zneni neskordich
predpisov, zdkonom €. 374/2014 o pohl'addvkach §titu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy, zdkonom ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Vyhlaskou MDaV
a ostatnymi, vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stan(l neplatnymi, nei€¢innymi alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budi
zodpovedat’ obsahu neplatnych, ne¢innych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecnd uprava, tak ako je upravend vo vieobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajlice zo Zmluvy budd riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude uspe$né, rozhodne spor prislusny siud Slovenskej
republiky.
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. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

12, JON 2020 ;
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